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A Festsetzungen

1. Grenzen
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung innerhalb des Bau-
gebietes (Nutzungsabgrenzung)

2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Gemeinbedarfsflichen sowie
Sport- und Spielanlagen

Nutzungsschablone

A= Bezeichnung Nutzungsschablone
1 = Art der Nutzung

2 = Festgesetzte Vollgeschosse

3 = Zuldssige Grundflachenzahl

4 = Bauweise
5 = Dachausbildung
6 = Hausform

7 = maximale Wandh&he

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.3 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,4 betragen.

2.4 Anzahl der zwingend festgesetzten Vollgeschosse.

2.5 Die Oberkante FertigfuBRboden (OK FFB) der Hauptgebdude im Erdgeschoss
darf nicht mehr als 0,25 m (iber StraRenoberkante liegen. Bei den Parzellen
14, 15 und 16 darf sie nicht mehr als 0,50 m {iber Stralenoberkante der
FagerastraRe liegen. Fiir Parzelle 17 gilt die Hohenbegrenzung nicht. Es ist die
StraRenoberkante heranzuziehen, von der aus das Baugrundstiick
fahrtechnisch erschlossen wird. Gemessen wird von der ErschlieBungsstraRe
im rechten Winkel bis zur Mitte des Gebdudes (siehe Grafik).

2.6 Bei einem Vollgeschoss: Die maximale Wandhdhe betragt 3,8 m gemessen ab
OK FFB.

Bei zwei Vollgeschossen: Die maximale Wandhohe betragt 6,8 m gemessen ab
OK FFB.

2.7 Die Mindestraumhohe von Aufenthaltsraumen von Oberkante RohfuRboden
zu Unterkante Fertigdecke muss an der duBeren Hauswand von innen
gemessen 2,70 m betragen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche und Anzahl der
Wohnungen

offene Bauweise
Nur Einzelhduser sind zuldssig
Nur Doppelhduser sind zuldssig

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen, je Doppelhauseinheit ist maximal
1 Wohnung zuldssig.

Baugrenze

Uberdachte Nebenanlagen (zum Beispiel Gartenhaus, Pavillon, Sauna ...) sind
auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche ab einer GroRe von insgesamt
12 m? unzuldssig. Sonstige Nebenanlagen konnen auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden.

Eingeschossige Wintergdrten (auch zum dauerhaften Aufenthalt), Terrassen
und Terrasseniiberdachungen im direkten Anschluss an das Hauptgebdude
sind ausnahmsweise auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache bis
zu einer GroRe von maximal 12 m? zuldssig. Bei Doppelhdusern bendtigen
diese bis zu einer Tiefe von 3 m keine Abstandsflachen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung ist gemdR den im Plan dargestellten Gebdaudevorschldgen
auszufihren.

Wahlweise Firstrichtung

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

Dicher, PV-Anlagen und Werbeanlagen

Es ist eine Dachneigung von 20° bis 35° zuldssig. Kniestdcke, Dachaufbauten,
Gauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind einfarbig, matt mit
Dachziegeln oder Dachsteinen auszufiihren. Das Farbspektrum umfasst Rot-,
Grau-, oder Brauntodne. Eine Dachbegrinung ist ebenfalls zuldssig.
Dachiiberstdnde zur Traufe maximal 0,75 m und zum Giebel maximal 0,50 m.

Garagen und Carports sind eingeschossig mit Flachdach auszufiihren und
dauerhaft mit lebenden Pflanzen extensiv zu begriinen.

Photovoltaikanlagen sind auf mindestens 30 % der Dachfliche der
Hauptgebdude zu installieren.
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6.4

6.5

7.1

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8

8.9

- Aufstanderung sind bei Sattelddchern nicht erlaubt.

- Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen einen Abstand zur
Traufe und zum Ortgang von 1 m einhalten. Dies gilt nicht fiir Anlagen, die
eine geringere Hohe als 20 cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK
Photovoltaikanlage.

- Vollstdndig in die Dachhaut integrierte Anlagen dirfen bis zur Dachkante
reichen.

Es wird auf die Vorschriften zu den Werbeanlagen in der BayBO verwiesen.

Stitzmauern und Einfriedungen

Stltzmauern:

Stltzmauern sind mit einer maximalen Héhe von 1 m zuldssig. Der Abstand
zwischen hintereinander liegenden Stiitzmauern muss mindestens 1 m
betragen. Auf Stitzmauern sind zusdtzlich Zaune bis zu einer Hohe von 90 cm
zulassig.

Einfriedungen:

zum offentlichen StraBenraum sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe™
von 1,30 m zuldssig. Wenn diese sich auf einer Stiitzmauer befinden miissen
diese optisch durchldssig sein oder bepflanzt werden. Zwischen den
Grundstticken und an der hinteren Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit
einer maximalen Héhe von 2 m zuldssig. Um die Durchldssigkeit fir Kleintiere
zu gewahrleisten, sind bei allen Einfriedungen Sockel nur in einer Héhe von
bis zu 5 cm zuldssig. Der Abstand zwischen Sockeloberkante und Zaun hat
mindestens 10 cm zu betragen.

Offentliche Verkehrsflichen

StralBenverkehrsflachen

Fahrbahn

Gemeinsamer Geh- und Radweg

Offentliche Parkierungsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Milltonnensammelstelle
Stralenbegleitgriin (Baumscheiben der drei Baume an der FagerastraRe)

Einfahrt
Die Lage der Einfahrt an der FagerastraRe ist nicht festgesetzt.
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Garagen, Carports und Stellplatze

9.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports.

9.2 Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 6,00 m zur

StraRenbegrenzungslinie einhalten und diirfen maximal 7,00 m x 7,00 m grof3
sein.

9.3 Stellplatzflaichen und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Bei

fugenlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durchldssigkeit zu erbringen.

9.4 Ubernahme nach Stellplatzsatzung: Die Anzahl der erforderlichen Stellplitze

richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg. Hintereinander
liegende Stellplatze konnen angerechnet werden, wenn sie derselben
Wohneinheit dienen.

10. Griinordnung, Natur und Landschaft

10.1 Private Grunflache: 2 m Breite

Zweckbindung: Eingrinung zu freier Landschaft

Es ist eine durchgehende Strauchhecke mit 50 % heimischen Pflanzenarten zu
pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von max. 1,50 m einzuhalten.

Die Pflanzliste wird im Umweltbericht aufgefiihrt und kann als Empfehlung
hergenommen werden.

Die Pflanzliste kann zusdtzlich im Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen im
Sachgebiet 5.13 Griinplanung und Landespflege eingesehen und eine
Beratung in Anspruch genommen werden.

]

10.2 Zu pflanzender Laubbaum |I. oder Il. Wuchsordnung. Pflanzqualitat:

Hochstamm, Stammumfang mindestens 14/16 cm.

10.3 Zu erhaltende Baume
10.4 zu pflanzende Straucher mit 50 % heimischen Pflanzenarten

10.5 Ubernahme nach Baumschutzverordnung: Es gilt die Baumschutzverordnung

der Stadt Amberg in der aktuellen Fassung.

10.6 Ausgleichsflachen

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgt im Verfahren und wird in den
Festsetzungen ergdnzt.

11. Immissionsschutz

11.1 Die Festsetzungen hinsichtlich Immissionsschutz erfolgen noch entsprechend

den Ergebnissen des Immissionsschutzgutachtens.
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B Erlauternde Planzeichen

Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Flurstiicksnummer
Bauparzellennummer
Gebdudevorschlag Wohngebdude
Gebdudevorschlag Garage/Carport

Hohenlinien (Bezugsjahr 2000)

C Hinweise

DIN-Normen und Empfehlungen:

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und
Empfehlungen werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wdhrend der
tiblichen Offnungszeiten im Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt
Amberg, Steinhofgasse 2, 92224 Amberg, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffende DIN-Vorschrift ist auch archivmaRig beim
Deutschen Patentamt hinterlegt.

Herstellung von nachhaltigen und pflanzengerechten Baumstandorten:
Zur Herstellung eines nachhaltigen, pflanzengerechten Baumstandortes sollte
die Pflanzung nach den "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in
der Pflanzengrubenbauweise 2 erfolgen.

Einleitungsbeschrankung Niederschlagswasser:

Entsprechend der Entwdsserungssatzung der Stadt Amberg legt das-
Tiefbauamt die zuldssige Einleitungsmenge aus den Baugrundstiicken fest. Es
darf demnach nur die Niederschlagswassermenge von 100 |/s bezogen auf
ein ha und multipliziert mit der festgesetzten GRZ in die Kanalisation
eingeleitet werden. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zustdndigen
Tiefbauamt wird empfohlen.

Wasserwirtschaft, Wasserrecht:

Verdunstungsflachen wie z.B. raue Beldge oder Mulden im Geldnde sowie Fas-
saden- und Dachbegriinung werden zur Verzogerung des Regenabflusses
empfohlen.

Unverschmutztes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen (auch
begriinten Dachfldachen) sollte in Verbindung mit
Regenwassernutzungsanlagen (z. B. flir Toilettensplilung, Gartenwasser)
genutzt oder/und moglichst breitflichig auf dem eigenen Grundstiick
versickert werden.

Fir den Regenwasseranschluss ist dabei § 13 und § 17 TrinkwV, fur die

Versickerung die NWFreiV und TRENGW zu beachten.
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